Gemeinde Zwiefalten
Landkreis Reutlingen

Offentliche Bekanntmachung

Erster Erneuter Entwurf__sbeschluss
- Erneute Beteiligung der Offentlichkeit -

. 1.) Bebauungsplanentwurf ,,Kapfacker*
2.) Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplanentwurf ,,Kapfacker
Gemeinde Zwiefalten, Gemarkung Morsingen

Der Gemeinderat der Gemeinde Zwiefalten hat am 15.10.2025 in &ffentlicher Sitzung den
erneuten Entwurf des Bebauungsplanes ,Kapfacker, Gemeinde Zwiefalten, Gemarkung
Mérsingen, und den erneuten Entwurf der Ortlichen Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Kapfacker‘, Gemeinde Zwiefalten, Gemarkung Médrsingen, gebilligt
und beschlossen, diese Entwirfe nach §§ 4a Abs. 3 i.V.m. 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und
§§ 4a Abs. 3 i.V.m. 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und § 74 Abs. 7 Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg erneut zu verdffentlichen.

Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Zwiefalten beabsichtigt, im Teilort Mérsingen einen Bebauungsplan
aufzustellen. Ziel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erschliellung von
sechs Baugrundstiicken zu schaffen, um den Eigenbedarf des Ortsteils Mdrsingen zu
decken. Das Plangebiet ist Gber die Stralte ,Mdrsingen” erschlossen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist erforderlich, um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung sicherzustellen und um die beabsichtigten Nutzungen stadtebaulich zu steuern.

Der raumliche Geltungsbereich liegt zentral in Méorsingen und ist weitgehend von
bestehender Bebauung umgeben. Im Norden befinden sich mehrere Gebaude einer
landwirtschaftlichen Hofstelle im Plangebiet. Im Stden begrenzt die Strale ,Morsingen”
sowie die bestehende Wohnbebauung das Plangebiet, 6Ostlich und ndérdlich grenzen
Wiesenflachen und Garten an. Westlich befinden sich Wohngebaude und
Landwirtschaftsgebaude.

Das Plangebiet befindet sich in Hanglage und fallt im sddlichen Teilbereich in Richtung
Westen um ca. 12 m ab. Im nérdlichen Teilbereich fallt es in Richtung Westen um ca. 7 m
ab.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 31 (teilweise), 36 (teilweise), 36/1, 46, 47
(teilweise) und 48. Der Geltungsbereich wird gegenliber dem Aufstellungsbeschluss in seiner
Abgrenzung verandert. Im Norden sind Teile des Graswegs auf Flurstlick Nr. 47 sowie die
landwirtschaftliche Hofstelle auf den Flursticken Nr. 31, 36 und 36/1 mitaufgenommen
worden. Der Geltungsbereich vergréRert sich insgesamt um ca. 0,41 ha.

Die GroRRe des raumlichen Geltungsbereichs betragt in dieser Abgrenzung ca. 0,88 ha.

Das Plangebiet wird wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt begrenzt:
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Fur den Eingriff durch den Bebauungsplan werden Malihahmen zum Ausgleich erforderlich.
Diese werden wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt begrenzt:

Ausgleichsmalinahme 1 (A1): Herstellung einer typischen Fettwiese, Flist. Nr. 358,
Gemarkung Morsingen und AusgleichsmalRnahme 2 (A2): Extensivierung Fettwiese und
Streuobstpflanzung, Flst. Nr. 494, Gemarkung Mérsingen:
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Im Einzelnen gilt fur den Bebauungsplanentwurf die Planzeichnung (Teil A) und der
Schriftliche Teil (Teil B 1), fir den Entwurf der Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften die
Planzeichnung (Teil A) und der Schriftliche Teil (Teil B 2), jeweils mit dem Datum vom
15.10.2025.

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurf der Ortlichen Bauvorschriften werden mit
Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen und umweltbezogenen Informationen

von Montag, dem 27.10.2025 bis Freitag, dem 28.11.2025,

auf der Internetseite der Gemeinde unter der Internet-Adresse
https://www.zwiefalten.de/bauen-leben-wohnen/bauen/bebauungsplaene veroffentlicht und
Uber das zentrale Internetportal des Bundes und der Lander unter folgendem Link
https://www.uvp-verbund.de/kartendienste zuganglich gemacht.




Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet sind die Unterlagen des Bebauungsplans an
folgender 6ffentlich zuganglicher Stelle einsehbar:

Rathaus Zwiefalten, Marktplatz 3, Trauzimmer (Zimmer 4, EG) 88529 Zwiefalten

Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung Zwiefalten:

Montag bis Freitag von 08.00 bis 12.00 Uhr
Dienstag von 14.00 bis 16.00 Uhr
Donnerstag von 14.00 bis 18.00 Uhr

und nach telefonischer Vereinbarung

Umweltbezogene Informationen

Folgende, bereits vorliegende umweltbezogene Informationen sind verfigbar und werden
einschlie3lich Begrindung des Bebauungsplans samt Umweltbericht ausgelegt.

a.) Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan und Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung vom 19.09.2025

Nach § 13 NatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen zu vermeiden und nicht
vermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder Ersatzmalihahmen zu
kompensieren. Mit der Ausweisung von Bauflachen sind Auswirkungen auf Natur und
Landschaft mit ihren Schutzgitern Tiere, Pflanzen und Lebensgemeinschaften, Boden und
Flache, Grund- und Oberflachenwasser, Luft und Klima, Mensch und Gesundheit, Erholung
und Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachguter in unterschiedlichen Auspragungen
verbunden. Voraussichtlich erhebliche Auswirkungen sind in der Abwagung zu
bertcksichtigen.

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer Veranderung der Umweltsituation. Die
Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter sowie die vorgesehenen Malinahmen lassen
sich wie folgt zusammenfassen:



Umwelt- Bestandsaufnahme Prognose: Planungshinweise
belang und Konfliktanalyse
gem. BauGB Bewertung
Die GroRe des Plange- | Nutzungsanderung von VermeidungsmaRnah-
7 biets umfasstca.0,5ha. | 0,5 ha_Flache. Das Schutz- | men:
I Es befindet sich zentral in | gut Flache istvom Schutz- | o | o0 o0 AlRen-
Ortslage Morsingen. ?emn Boden zu differenzie- entwicklung um bis
Fliche Vomutzung der Flache ' 2035 den Flachen-
als Griinland. verbrauch auf Netto-
Null zu senken (Ziel
Landesregierung)
e Flachensparende
ErschlieBung
Dem Umweltbelang Maoglichst hohe Effizienz
kommt eine mittlere der Flacheninanspruch-
Bedeutung zu. nahme durch multifunktio-
nelle Nutzung.
Geologie: Baubedingt: Vermeidungs-
Obere SiiRwassermolas- | Verdichtung des Bodens | MmaBnahmen:
se (OSM)) durch den Baubetrieb. e Flachensparende
Boden: Rendzina aus Anlagebedingt: ErschlieBung, mog-

Geologieund | tertiarem Stwasserkak | pje planung fiihrt zu einer Ii_chstlgen'nge ver-
s Altlasten: Keine Nettoneuversiegelung von Segeaiy
Bewertung (RP F 25); | Ca. 2.140 n*. Dies fuhrtzu | ®  Wasserdurchiassige
Natirliche Bodenfrucht. | €iném Funktionsveriust der Bereiche fur Park-
- aar:eiltF ﬁ‘ ittel“en Cht- | Baden. und Stelifiachen
L Der Eingriff betrifft Boden | ®  DIN-gerechter Um-
Ausgleichskrper im von mittlerer bis hoher gang mit Oberboden
Wasserkreislauf: ,hoch* | Wertigkeit. i EEER
- Beflabshedingt Bodenverdichtung im
. ) ReLeave gl Bereich von Grinfla-
Fllter/Puffer fur Schad- Keine Beeintrachtigungen chen wahrend der
StOﬁe. ,,hOCh Zu erwarten_ Bauphase
Standort naturnahe
Vegetation: ,keine hohe
oder sehr hohe Bedeu-
tung*
Dem Umweltbelang Erheblichkeit: AusgleichsmaRnahmen:
:%Tg‘ts‘zggm:::z_ ~erheblich® » werden erforderlich
' Planungshinweise:
Objektbezogene
Baugrunduntersu-
chung wird empfoh-
len
Belange der Flurbilanz 2022: Verlust iberwiegend land- | Vermeidungs-
Landwistschaft 0.5 ha landwirtschattlich ?:gm?e Flachen (mittle- [ maBnahmen:

genutzte Fldche, Vorbe-
haltsflur Il (Flur-Nr RT-
1240) (LEL 2023)

Es handelt sich um eine
Nachverdichtung im in-
nerdrtlichen Bereich.

. Verwendung des an-
fallenden Oberbodens
fiir Oberbodenauftrag

Dem Umweltbelang
kommt eine mittlere
Bedeutung zu.




Umwelt- Bestandsaufnahme Prognose: Planungshinweise
belang und Konfliktanalyse
gem. BauGB Bewertung
Die hydrogeologischen | Baubedingt: Vermeidungs-
Schichten der ,Ubrigen | Ggf Schadstoffeintrage mafnahmen:
Molasse” sind in Bezug | qyrch Baubetrieb. e Flachensparende
auf das Grundwasser von gy .
geringer Bedeutung Anlagebedingt: ENCEIN
Grundwasser (GWG), 3i e P!ggung mgn Zg eingr . {\//l:g;g:}ugnegnnge
; : erminderung der Grund-
t?f tN %un?f%ngsl'/ztﬁ') wasserneubildungsrate ¢ Dezentrale Nieder-
gt o und des Wasserrtickhalte- schlagswasserbe-
Im Plangebiet bestehen | yermagens durch geplante wirtschaftung
§§ Wasser- keine Vorbelastungen. Neuversiegelung. e Wasserdurchlassige
schutzgebiete §§ Wasserschutzgebiet Betriebsbedingt: Bereiche fur Park-
(WSG) Kesselbrunnen/ | - Nieg und Stelifidchen so-
Kohlplatte* Zone 11IB Sc“h‘ia sv:‘;"sg e"r°|2 et - wie Einbindung in
betroffen Gmngwasse e das natiirliche Re-
, i genwasserregime
Keine B:etemtrachtlgungen Dachbegrinung
Lt Beachtung der WSG
Verordnung
Dem Umweltbelang Erhebliche Beeintrachti-
kommt eine geringe bis | gungen sind nicht abseh-
mittlere Bedeutung zu. | bar.
Im Plangebiet sind keine | Baubedingt: Vermeidungs-
OberirdiSChen GeWﬁs- Keine Beeintréchtigungen maBnahmen:
PSR, Zu erwarten. e Dezentrale Nieder-
Lm_ Pla\r/\geblft bestehen Anlagebedin s(;h|agswasserbe-
OberBichstic eine Vorbelastungen. | e Planung fiihrt zu keiner el
Beeintrachtigung von
wasser Oberflaichengewassem.
) Die Versiegelung fiihrt zu
§§ Uber- §§ Uberschwemmungs- S\i’“ef Veqn'i(rad?trung des
. gebiet ist nicht gegeben assemucnancvemo-
N i gens und zu einem be-
mungsgebiet schleunigten Abfluss des

Oberflachenwassers.

Betriebsbedingt:
Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Das Niederschlagskonzept
mit Dachbegriinung zur
Retention, Verdunstung und
Versickerung lasst mogliche
Beeintrachtigungen auf ein
unerhebliches MaR senken.




Umwelt- Bestandsaufnahme Prognose: Planungshinweise
belang und Konfliktanalyse
gem. BauGB Bewertung
Die Flachen des Plange- | Baubedingt: Vermeidungs-
& biets bestehen aus eiger Keine Beeintrachtigungen | MaBnahmen:
toptyp Fettwiese zuord- | Anlagebedin uberbaubaren Fla-
. . chen auf das unbe-
Pflanzen und nen lasst. Verlust von ca. 0,5 ha mit- ; X
] ) te'mmgen Vegetatlonsﬂa- dlngt erforderliche
Tiere/ Die Randbereiche gehen e MaR
o flieRend in die angren- - Pflanzbindunaen
Biologische | zenden Gartennutzungen | Hochwertige Biotoptypen s
Vielfalt tiber, diese befinden sich | sind im Plangebiet nicht g
auBerhalb des Plange- vorhanden.
biets. Betriebsbedingt:
Keine Beeintrachtigungen
Zu erwarten.
Dem Umweltbelang Erheblichkeit: Ausgleichsmafnahmen:
kommt eine mittlere _erheblich® s Alstieiaindoio
Bedeutung zu.
§§ Artenschutz | Es sind keine geschitz- | Baubedingt: Artenschutzrechtliche
ten Artengruppen nach Keine Beeintrachtigungen | MaBnahmen:
44 BNatschG betroffen. | z erwarten. Vermeidungs-
Auf die Ergebnisse der Anlagebedin mafnahmen:
artenschutzrechtlichen » AR nicht erforderlich
Relevanzpriifung wird Keine B:etelntrachtlgungen
verwiesen. Zu erwarten.
Betriebsbedin
Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.
Dem Umweltbelang Erheblichkeit: Artenschutzrechtliche
kommt eine geringe nicht erheblich* MaRnahmen:
Pl e vgl. artenschutz-
rechtliche Prufung
(PUSTAL 2025)
§§ Naturschutz | § 30 BNatSchG Biotope: | Keine Beeintrachtigungen | Vermeidungs-
. Zu erwarten. mafnahmen:
. icht erforderlich
Schutzgebiete: i
Biospharengebiet
Schwabische Alb:
Lage innerhalb der Ent-
wicklungszone.
Dem Umweltbelang Erheblichkeit: Ausgleichsmafnahmen

kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Jhicht erheblich®

erfolgen im erforderli-
chen Umfang:

¢ nicht erforderlich




Umwelt- Bestandsaufnahme Prognose: Planungshinweise
belang und Konfliktanalyse
gem. BauGB Bewertung
Das Plangebiet umfasst Baubedingt: Vermeidungs-
ein Kaltluftentste- Schadstofferzeugung im | MaBnahmen:
= hungsgeplet. . Zuge der BaumaRnahmen. | ¢ Flachensparende
Es snnrcll l:zeflir_l_ecrl‘mmlssv Anlagebedingt: Erschliefung
n n vor- ~ali ;
T ﬁazfignu achenvo Eine Beeintrachtigung von | ® Moglichst geringe
. T siedlungsrelevanten Ab- Versiegelung
Luﬂhyglene |m Plangeb|et bestehen ﬂussbahnen |st gegeben.
keine Vorbelastungen. Im Umfeld bestehen jedoch
noch weitere Kaltluftent-
stehungsgebiete und Ab-
flussbahnen. Durchliftung
von Norden weiterhin ge-
geben
Betriebsbedingt:
Die zu pflanzenden Gehol-
ze kénnen Schadstoffe aus
der Luft filtern.
Dem Umweltbelang Erhebliche Beeintrachti-
kommt eine mittlere gungen sind nicht abseh-
Bedeutung zu. bar.
Auswirkungen | Betrachtungsgegenstand | Baubedingt: VermeidungsmagBnah-
sind mogliche Treibhaus- | pit einer Zunahme der men:

auf das Klima
und Klimawan-
del

gasemissionen (TGH), im
Wesentlichen CO2.
Vegetationsfiachen sind

als TGH Senke einzustu-
fen.

Emissionen durch Baube-
trieb ist zu rechnen.

Anlagebedingt:
Treibhausgasemissionen
durch Bebauung.

Dachbegriinung fihrt zu
geringerem Energiebedarf
fur Klimaanlagen sowie
einer Verbesserung des
Kleinklimas im Plangebiet.
Zudem fungiert sie als
CO»-Speicher.

Betriebsbedingt:
Mit einer Zunahme an THG
ist zu rechnen

* Mdglichst Verwendung
von Baustoffen mit ge-
ringen Lebenszyklus-
emissionen sowohl fur
Gebaude als auch
StraRenbau

¢ Qualitatssiegel fur
nachhaltige Gebaude
(QNG) anstreben

e Dachbegrinung

* Einsatz emeuerbarer
Energien

Erneuerbare
Energien,
Energieeffizienz

Bestand: Keine Relevanz

Installation von Photovolta-
ikanlagen zur Stromerzeu-
gung gem.

§ 23 KlimaG BW auf ge-
eigneten Dachfiachen.

Vermeidungs-
mafnahmen:

e  Pflicht zur Installati-
on von Photovoltaik-
anlagen bzw. solar-
thermischen Anlagen
festgesetzt (gem.

§ 23 KlimaG BW)

e Hohe Standards zur
Energieeffizienz

e Nutzung von z. B.
Luftwarmepumpen

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.




Umwelt- Bestandsaufnahme Prognose: Planungshinweise
belang und Konfliktanalyse
gem. BauGB Bewertung
Starkregenereignisse: | Relevante Folgen des Vermeidungs-
o Im Landkreis Reutlingen | Klimawandels im Wohnge- | maBnahmen:
- ist in naher Zukunft biet: e Flachensparende
(2021-2050) um +0 bis Starkregenereignisse: ErschlieRung
Anfalligkeit Zu +2 Starkregentage Zu | aufgrund der Festsetzung | »  Maglichst geringe
: rechnen. von Vorgaben zur Wasser- Versiegelung
gegeniiber den - . -
rickhaltung (Retention) e Wasserdurchlassige
Folgen des wird Starkregenereignissen und verdunstungsfa-
Klimawandels itzeperioden: ausreichend Vorsorge hige Belage fur Pkw-
:-ri:\tzl_(;ndnk:;nﬁeutlingen S SR
. e itzeperioden: U
(Starkregen ist in naher Zukunft e ERcRieainng
efelgnlsse, (2021_2050) um +1 bis Aufgrund der Festsetzun- YerSICkemng uber
Hitzeperioden) zu +7 Hitzetage zu rech- | g9en von Dachbegrinun- die belebte Boden-
-y gen, Begriinung und schicht
Pflanzgeboten wird klein- Klimabaume
klimatischen Belastungen Einsatz erneuerbarer
der Gebietsnutzer ausrei- Energien
chend Vorsorge einge- e RiickhaltemaRnah-
raumt.

men und MaRnah-
men zur Verduns-
tungsforderung

Dem Umweltbelang
kommt eine mittlere
Bedeutung zu.




Umwelt-
belang
gem. BauGB

Bestandsaufnahme
und
Bewertung

Prognose:
Konfliktanalyse

Planungshinweise

LB, O~

SR

Landschafts-/
Ortsbild und
Erholung

Landschafts-/Ortsbild:

Das Plangebiet ist von
den Hangen im Norden
gut einsehbar.

Von der Strake ,Morsin-
gen ist nur der sudliche
Teil einsehbar.

Landschafts-/Ortsbild:

Baubedingt:
Baubetrieb.

Anlagebedingt:

Die Planung fiihrt zu einer
nicht erheblichen Verande-
rung des Landschafts- /
Ortsbildes.

Aufgrund der geringen
bestehenden Landschafts-
bildqualitat und bestehen-
der Wohnbebauung in der
Umgebung ist die Wirkung
auf den Bereich auerhalb
des Bebauungsplanes
gering.

Betriebsbedingt:
Keine Beeintrachtigungen
Zu erwarten.

Vermeidungs-

mafnahmen:
Pflanzgebote
Dachbegrinung
Angepasste Gebau-

dehohe an beste-
hende Gebaude

Erholung:

Die Erholungsnutzung ist
auf den privaten Bereich
beschrankt.

Erholung:

Baubedingt:
Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Anlagebedingt:

Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.
Betriebsbedingt:

Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Erhebliche Beeintrachti-
gungen sind nicht abseh-
bar.




Umwelt-
belang
gem. BauGB

Bestandsaufnahme
und
Bewertung

Prognose:
Konfliktanalyse

Planungshinweise

Mensch und
Gesundheit

Schadstoff-
emissionen

Larm / Larmschutz:

Vorbelastung: Landwirt-
schaft

Schadstoffemissionen:
Vorbelastung: Landwirt-
schaft

Larm/ Larmschutz:
Baubedingt:

Larmemissionen durch
Baubetrieb.

Anlagebedingt:
Erhebliche Beeintrachti-
gungen sind nicht abseh-
bar.

Betriebsbedingt:
Zunahme an Individualver-
kehr im benachbarten,
offentlichen StraRenraum.

Schadstoffemissionen:

Baubedingt:

Kurzzeitig erhohte Erschut-
terungs- und Schadstof-
femissionen durch Baube-
trieb.

Anlagebedingt:

Mit dem Vorhaben ist keine
dauerhafte Belastung der
Umgebung durch Stoffein-
trage, Abwasser, Erschiit-
terungen, Gerausche,
Strahlung, Lichteinwirkun-
gen, Gertiche und elektro-
magnetische Felder ver-
bunden. Eine besondere
Emission von klimarelevan-
ten Gasen ist nicht zu
erwarten.

Betriebsbedingt:
Wohnsiedlungstypische
Emissionen.

Vermeidungs-
maBfnahmen:

Lam:
nicht erforderlich

Verkehr:
nicht erforderlich

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Erhebliche Beeintrachti-
gungen sind nicht abseh-
bar.

Kultur und
Sachguter

Es sind keine Vorkom-
men von Natur- oder

Bodendenkmalern im
Plangebiet vorhanden.

Baubedingt:

Denkmalschutzrechtliche
Untersuchungen sind er-
forderlich.

Anlagebedingt:

Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.
Betriebsbedingt:

Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Vermeidungs-
mafnahmen:

e nicht erforderlich

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Erhebliche Beeintrachti-
gungen sind nicht abseh-
bar.




Umwelt-
belang
gem. BauGB

Bestandsaufnahme
und
Bewertung

Prognose:
Konfliktanalyse

Planungshinweise

Zu erwarten ist wohn-
siedlungstypischer Abfall
in Gblichen Mengen.

Baubedingt:

Entstehender Abfall durch
Baubetrieb.

Vermeidungs-
maRfnahmen:

e Bauabfalle sind zu

Anlagebedingt: recyceln oder fachge-
. Keine Beeintrachtigungen recht zu entsorgen
Abfalle zu erwarten.
Betriebsbedingt: Planungshinweise:
Wohnsiedlungstypischer e Bei Anfall von mehr
Abfall in Gblichen Mengen. als 500 Kubikmetem
Bodenaushub Ab-
fallverwertungskon-
zept
Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.
Storfallrisiko Storfallbetriebe sind im Die Planung sieht keine Vermeidungs-
naheren Umfeld nicht Lagerung, Nutzung oder maRnahmen:
(§3Abs. 5a vorhanden Produktion von gefahrli- e —
BImSchG) chen Stoffen vor und be-
herbergt daher kein Stor-
fallrisiko.
Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.
Das Plangebiet befindet | Keine kumulierenden Vor- | Vermeidungs-
sich vollstandig innerhalb | haben bekannt. mafnahmen:
’ ﬂ Umgebender Wohnbe- nicht erforderlich
[h bauung.

Kumulierung
des Vorhabens
mit Vorhaben
benachbarter
Plangebiete

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.




Beurteilung hinaus sind

nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht zu erwar-
ten.

Zu erwarten.

Anlagebedingt:
Keine Beeintrachtigungen

Umwelt- Bestandsaufnahme Prognose: Planungshinweise
belang und Konfliktanalyse

gem. BauGB Bewertung

Wechsel- Wechselwirkungen uber | Baubedingt: Vermeidungs-
wirkungen die Schutzgutbezogene Keine Beeintrachtigungen maBnahmen:

* nicht erforderlich

Zu erwarten.

Betriebsbedingt:
Keine Beeintrachtigungen
Zu erwarten.

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

b.)

Betroffene Umweltbelange i.S.d. §§ 1 Abs. 6 Nr. 7a), ¢), i) und 1a BauGB:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt;

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt;

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes;

Umweltbezogene Gutachten, Hinweise und Stellungnahmen

Geruchsimmissionsprognose zum Bebauungsplan ,Kapfacker‘ vom 23.11.2021

Betroffene Themenkomplexe:
Geruch, Geruchsausbreitungsberechnung

Betroffene Umweltbelange i.S.d. §§ 1 Abs. 6 Nr. 7¢), 1a BauGB:
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Artenschutzrechtliche Relevanzprifung zum Bebauungsplan ,Kapfacker vom 19.09.2025

Betroffene Themenkomplexe:
Artengruppen der Végel und Fledermause

Betroffene Umweltbelange i.S.d. §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a), 1a BauGB:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt.

Stellungnahmen des Landratsamts Reutlingen — Kreisbauamt -, Schulstralle 26, 72764
Reutlingen, vom 05.09.2017 mit Nachtrag vom 17.11.2017

Betroffene Themenkomplexe:

BauplatzgréRen, Umweltprifung, Umweltbericht, Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung,
naturschutzrechtliche MaRnahmen, AusgleichsmalRnahmen, Okokonto,
Immissionsschutz, Biogasanlage in Umgebung, Nahe zu landwirtschaftlichen
Betrieben, Identifizierung von Emissionsquellen, Tierhaltungen,
Geruchsstundenhaufigkeit.

Betroffene Umweltbelange i.S.d. §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a), ¢), i), 1a BauGB:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,




c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,
i) die Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

Stellungnahmen des Regionalverbands Neckar-Alb, Léwensteinplatz 1, 72116 Mdssingen,
vom 22.08.2017
- Betroffene Themenkomplexe:
Bruttowohndichte

- Betroffene Umweltbelange i.S.d. §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a), 1a BauGB:
a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt.

Stellungnahmen des Regierungsprasidiums Tlbingen, Referat 21 — Raumordnung, Konrad-
Adenauer-Stral’e 20, 72072 Tubingen, vom 10.10.2017
- Betroffene Themenkomplexe:
Bruttowohndichte, flachensparende Bebauung

- Betroffene Umweltbelange i.S.d. §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a), 1a BauGB:
b) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt.

Jedermann kann wahrend der angegebenen Veroffentlichungsfrist, also bis einschlief3lich
28.11.2025, Stellungnahmen an info@zwiefalten.de richten. Die Stellungnahmen sind
vorzugsweise elektronisch zu Ubermitteln. Bei Bedarf kénnen Stellungnahmen auch
mindlich zur Niederschrift wahrend der Offnungszeiten bei der Gemeinde Zwiefalten
(Anschrift siehe oben) vorgebracht oder schriftich auf dem Postweg an die Gemeinde
Zwiefalten (Anschrift siehe oben) gesendet werden. Bei schriftich vorgebrachten
Stellungnahmen sollte die volle Anschrift der Beteiligten angegeben werden. Es wird darauf
hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kénnen.

Datenschutz

Im Zuge der Bearbeitung von Stellungnahmen werden darin enthaltene personenbezogene
Daten unter Beachtung der datenschutzrechtlichen Bestimmungen verarbeitet; die
Verarbeitung erfolgt nur zum Zweck des Bauleitplanverfahrens. Weitere Informationen zum
Datenschutz sind unter der Internetadresse der Gemeinde veréffentlicht und liegen mit den
0.g. Unterlagen offentlich aus.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass die Verarbeitung personenbezogener Daten auf der
Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung mit Artikel 6 Absatz 1 Buchstabe e der
Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) und dem Landesdatenschutzgesetz erfolgt.

Zwiefalten, den 23.10.2025

gez.
Alexandra Hepp
Blrgermeisterin



