Gemeinde Zwiefalten
Landkreis Reutlingen

Offentliche Bekanntmachung

Inkrafttreten der Satzungen

) 1.) Bebauungsplan ,,Kapficker* und
2.) Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Kapficker*
Gemeinde Zwiefalten, Gemarkung Morsingen

Der Gemeinderat der Gemeinde Zwiefalten hat am 11.02.2026 in 6ffentlicher Sitzung den Be-
bauungsplan ,,Kapfiacker, Gemeinde Zwiefalten, Gemarkung Mdrsingen, gemil3 § 10 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und die zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten Ortlichen
Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Kapfiacker”, Gemeinde
Zwiefalten, Gemarkung Morsingen, gemal3 § 74 Abs. 7 Landesbauordnung Baden-Wiirttem-
berg (LBO) als jeweils selbststindige Satzungen beschlossen.

Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Zwiefalten beabsichtigt, im Teilort Morsingen einen Bebauungsplan aufzustel-
len. Ziel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die ErschlieBung von voraussicht-
lich sechs Baugrundstiicken im dorflichen Wohngebiet zu schaffen, um den Eigenbedarf des
Ortsteils Morsingen zu decken. Das Plangebiet ist iiber die Stralle ,,Morsingen® erschlossen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist erforderlich, um eine geordnete stiddtebauliche Ent-
wicklung sicherzustellen und um die beabsichtigten Nutzungen stiddtebaulich zu steuern.

Der raumliche Geltungsbereich liegt zentral in Morsingen und ist weitgehend von bestehender
Bebauung umgeben. Im Norden befinden sich mehrere Gebédude einer landwirtschaftlichen
Hofstelle im Plangebiet. Im Siiden begrenzt die Stralle ,,Morsingen® sowie die bestehende
Wohnbebauung das Plangebiet, 6stlich und nordlich grenzen Wiesenflichen und Gérten an.
Westlich befinden sich Wohngebédude und Landwirtschaftsgebaude.

Das Plangebiet befindet sich in Hanglage und féllt im siidlichen Teilbereich in Richtung Westen
um ca. 12 m ab. Im nérdlichen Teilbereich fillt es in Richtung Westen um ca. 7 m ab.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 31 (teilweise), Flst. Nr. 36 (teilweise), Flst.
Nrn. 36/1, 46, 47 (teilweise) und Flst. Nr. 48. Die GroBe des rdumlichen Geltungsbereichs
betrdgt in dieser Abgrenzung ca. 0,88 ha.
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Das Plangebiet wird wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt begrenzt:
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Fiir den Eingriff durch den Bebauungsplan werden Mainahmen zum Ausgleich erforderlich.
Diese werden wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt begrenzt:

Ausgleichsmalinahme 1 (A1): Herstellung einer typischen Fettwiese, Flst. Nr. 358, Gemarkung
Morsingen und AusgleichsmaBnahme 2 (A2): Extensivierung Fettwiese und Streuobstpflan-
zung, Flst. Nr. 494, Gemarkung Morsingen:
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Im Einzelnen gilt fiir den Bebauungsplan die Planzeichnung (Teil A) und der Schriftliche Teil

(Teil B 1), fiir die Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften die Planzeichnung (Teil A) und
der Schriftliche Teil (Teil B 2), jeweils mit dem Datum vom 11.02.2026.

Der Bebauungsplan , Kapficker”, Gemeinde Zwiefalten, und die Ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Kapfacker, Gemeinde Zwiefalten, treten geméf § 10 Abs. 3 Baugesetz-
buch und § 74 Abs. 7 Landesbauordnung BW mit dieser 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan und die Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften sowie
deren Begriindungen einsehen und iiber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften mit deren Begriindungen kénnen bei der
Gemeinde Zwiefalten, Biirgermeisteramt, Marktplatz 3, 88529 Zwiefalten, wihrend der iibli-
chen Offnungszeiten eingesehen werden.

Dariiber hinaus besteht die Moglichkeit, den Bebauungsplan auf der Internetseite der Gemeinde
Zwiefalten unter: https://www.zwiefalten.de/bauen-leben-wohnen/bauen/bebauungsplaene
einzusehen.




Hinweise:

Folgende Verletzungen von Vorschriften sind gem. § 215 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 - 3 und Satz 2
Baugesetzbuch (BauGB) nur beachtlich, wenn sie innerhalb eines Jahres seit der Bekanntma-
chung des Bebauungsplans unter Darlegung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden
soll, schriftlich bei der Gemeinde Zwiefalten geltend gemacht worden sind:

* eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort be-

zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

* eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans,

* nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel der Abwégungsvorgidnge.

Ist diese Satzung unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeord-
nung (GemO) oder auf Grund der GemO zu Stande gekommen, so gilt sie gemél § 4 Abs. 4
GemO ein Jahr nach der Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zu Stande gekommen. Dies
gilt nicht, wenn Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind. Zudem gilt dies nicht, wenn die Verletzung
der Verfahrens- oder Formvorschrift gegeniiber der Gemeinde schriftlich oder elektronisch gel-
tend gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen.
Ist die Verletzung geltend gemacht worden, so kann auch nach Ablauf eines Jahres nach Be-
kanntmachung der Satzung jedermann diese Verletzung geltend machen.

AulBlerdem wird in Bezug auf mogliche Entschidigungsanspriiche auf die Vorschriften des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach kann der Entschidigungsbe-
rechtigte Entschiddigung verlangen, wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind. Er kann die Félligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass
er die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem Entschiadigungspflichtigen beantragt. Ein
Entschiddigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Ka-
lenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
herbeigefiihrt wird.

Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung Zwiefalten:

Montag bis Freitag von 08.00 bis 12.00 Uhr
Montag bis Mittwoch von 14.00 bis 16.00 Uhr
Donnerstag von 14.00 bis 18.00 Uhr

und nach telefonischer Vereinbarung

Zwiefalten, den 19.02.2026

gez.
Alexandra Hepp
Biirgermeisterin



