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Die Katasfergrundlage wurde von IB Schworer Stand 11/2018 zur Verfugung gestelk.
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PLANZEICHNUNG (TEIL A)
ZEICHENERKLARUNG
1. Festsetzungen zum Bebauungsplan

Mischgebiete
(§9 (1) 1 BauGE und § 6 BauNVO)

singeschrnktes Gewsibegebiste
(§9 (1) 1 BauGB und § 8 BauNvO)

Zahi der Voligeschosse
(§9 (1) 1 BauGB, §§ 16 (2) 3 und 20 (1) BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
(59 (1) 1 BauGB, §§ 16 (2) 1 und 19 BauNVO)
Offene Bauweise

(58 (1) 2 BauGB und § 22 (2) BauNVO)
Baugrenze

(59 (1) 2 BauGE und § 23 (3) BauNVO)

Umgrenzung von Flachen die von der Bebauung freizuhakten sind
Zweckbestimmung: Gewasserrandstreifen
(59 (1) 10 BauGE)

Offentliche Verkehrsflache
(89 (1) 11 BauGB)

Gffentliche Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

offentiche Parkflache

(§9 (1) 11 BauGH)

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
ricke

(59 (1) 118auGE)

Gffentliche Granflache

(59 (1) 15 BauGB)

Zweckbestimmungen:

Verkenrsbegleitgrin

Gewasserrand

Retention

Private Granflache
(59 (1) 15 BauGB)
Zweckbestimmung: Garten

Wasserflichen und Flichen fur die Wasserwirtschaft
(§9 (1) 16a BauGE)

Flachen fur Hochwasserschutzanlagen, fir die Regelung
d

fes.
aus Starkregenereignissen (§ 9 (1) 16b BauGB)

Mit Gehe, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 (1) 21 BauGB)
GR = Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Abgrenzung unterschiedliche Nutzung (At und Maf)
(551 (4) und 16 (5) BauNvO)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baurnen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 (1) 25a BauGB)

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdissern

(59 (1) 25b BauGB)

Aufschisbende Bedingungen fur bestimte bauliche und
sonstige Nutzungen und Anlagen
HQ100-Retentionsausgleich

(59 (2) 2BauGB)

Ubereinanderliegende Flachenfestsetzungen
Wasserfiachen und Mischgebiet
(§9(1) 1 und 162 BauGB 1V.m. § 8 (3) BauGB)

Ubereinanderliegende Flahenfestsetzungen

un
(§9 (1) 11 und 162 BauGB .V.m. § 8 (3) BauGB)
Grenze des raumlichen Gekungsbersichs.

des Bebauungsplan:
(59 (7) BauGE)

2. Ortliche Bauvorschriften

DN max. 45° Dachneigung (§ 74 (1) LEO)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
ammme dar Ortichen Baworsahrften

(§74(0)L80)
3. Erlauterungen der Nutzungsschablone

At dor Nutzung

s volge-

Baweise

4. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) und (6a) BauGB)

Anbaubeschrankung L245 (20m)
(5m)

Dachnoigung

FFH-Gebiet "Glastal, Grofier Buchwald und Tautschbuch”

HQ100 (
e Oberflutungsfiache Haextrem (Risikogebiet)

Einzelanlage (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

5. Darstellungen ohne Normencharakter

Bestehende Gebaude

Bestehende Grundsticksgrenze
Flursticksnummer

Fahrbahn- / Wegerander

Weiher ehemalige Fischzucht

Geltungsbereich des bestehenden
Bebauungsplans

Nutzungsschablone bestehender

\\ A
R

R
SSe

<
BRI

Gemeinde Zwiefalten
Gemarkung Zwiefalten

"Gossenzuger Tal,
1. Anderung und Erweiterung"

M 1:1.000 1. BEBAUUNGSPLAN
2. ORTLICHE

BAUVORSCHRIFTEN

Der und die Ortichen bestehen
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftichen Teil (Teil B)

Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss

16.10.2024

Versffentichung des Entwurts
des Bebauungsplanes mit Begrindung
gem. § 3 (2) BauGB

28.10.2024 - 27.11.2024

Beteiligung der Behorden Und sonstigen

Trager offentiicher Belange gem. § 4 (2) BauGB 28:10.2024 - 27.11.2024

Erster erneuter Entwurfsbeschluss 19.03.2025

Erste ermeute Veroffentichung des Entwurfs
des Bebauungsplanes mit Begrindung
gem. § 4a (3) BauGB L.V.m. § 3 (2) BauG8.

28.03.2025 - 28.04.2025

Erste emeute Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager sffentlicher Belange gem. § 4a (3) BauGB.
iV.m. § 4 (2) BauGB

‘Satzungsbeschluss des Gemeinderals

28.03.2025 - 28.04.2025

gem. § 10 (1) BauGB 28.05.2025
Ausgeterigt Zwietaton, den
Der textiche und zefchnerische Inalt dieses
Bebauungsplanes und der Ortichen Bauvorschiiien
stimmen mit dem Satzungsbeschluss iberein.
Das Veratren durchgefa
Durch orsublhe Bekannimachung am Zwietaon, den
ist n o
l KUN-DDE 1476 28.05.2025 7
Architektur und Dipl.-Ing. Bismarckstrafie 25
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